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INTRODUCAO

solucfio de qualquer lide trabalhista deduzida em face de um condominio

edilicio formal,! mesmo aquela em que se pede o reconhecimento juridico

da prépria relagdo de emprego, ndo oferece empecilhos porque os pédlos
ativo ¢ passivo dessa relagiio processual estdo de antemio bem delineados. A
dificuldade reside naqueles casos em que ha um condominio de fato, isto ¢, um
punhado de casas edificadas em vila ou em ruas sem saida, sem que haja,
necessariamente, divisdo entre propriedades auténomas ¢ areas de uso comum, em
face do qual se pretende o reconhecimento de relacdo de emprego — quase sempre
de vigia ou vigilante — ¢ a responsabilizagio pecunidria pela execucdo ou inexecugao
do contrato de trabalho.

De costume, esses vigias prestam servigos agenciados por um terceiro, que 0s
moradores sequer conhecem, ¢ que estipula valores a titulo de saldrio ¢ lhes fornece
equipamentos toscos, como um colete, apito, uniforme, as vezes radio ¢, talvez, armas.
Ou, por outras, s30 0s proprios comunheiros que se organizam ¢ decidem contratar o
prestador do servico para lhes prestar seguranga ostensiva, mediante certa quantia em
dinheiro estabelecida em comum ¢ rateada entre os moradores. Pergunta-se: — Nesses
casos, ha vinculo de emprego? De que tipo? Quem ¢ o efetivo empregador? Como
citar os sedizentes réus? E exigivel a citagiio pessoal? E a editalicia? Quem deve ser
responsabilizado pela indenizagio dos direitos do trabalhador? Qual a responsabilidade
daqueles que ndo concordam com a contratagio ¢ ndo participam do rateio? O que
fazer em caso de revelia de um ou de varios moradores? Quem representa a massa
condominial? Os conddminos podem ser testemunhas?

Essas questdes tiram o sossego do juiz do trabalho, ¢ as decisdes, como
mostram os repertdrios de jurisprudéncia, nio tém qualquer uniformidade.

*  Juiz do Trabalho (7* Turma do TRT/RJ). Autor dos livros “Como redigir a peti¢do inicial da A¢do
Trabalhista de rito sumarissimo” (Forense) e “Va procurar seus direitos! — Tudo sobre emprega-
dos domésticos” (Forense — Gryphus).

1 NaExposi¢do de Motivos do novo Codigo Civil que fez em 16 de janeiro de 1975 ao entdo Ministro
da Justica Armando Falcdo, o Prof. Miguel Reale, supervisor da Comissdo Revisora e Elaboradora
do Codigo Civil, fez questio de remarcar que o condominio horizontal ou especial ou em edificios
fora tratado no Cédigo pelo nomen juris com que devia ser chamado segundo a sua mais pura fonte
latina — condominio edilicio —, porque se tratava de um condominio que se constitui, objetivamente,
como resultado do ato de edificagdo, sendo, por tais motivos, denominado “edilicio”. Teve o cuida-
do de explicar que “edilicio” provinha de aedilici (um), que nio se referia apenas ao edil, mas
igualmente as suas atribuigdes, dentre as quais a de fiscalizar as construgdes puiblicas e particulares.
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E dessas inquictagdes tdo comuns no dia-a-dia do foro de que aqui se ocupa.

CONCEITO DE CONDOMINIO

Condominio — de cum (com, em companhia de, a0 mesmo tempo que) +
dominium,ii (propriedade, direito de propriedade), derivado de dominus (senhor
de, proprietario, possuidor) — significa “dominio de vdrios”.* O condominio ¢ uma
pessoa formal, isto ¢, ndo ¢ pessoa fisica nem a lei lhe confere personalidade juridica.
Condominio, ou compropriedade, ¢ a propriedade de mais de uma pessoa sobre a
mesma coisa,> cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre o todo ¢
cada uma das partes.* Pode haver condominio sobre qualquer coisa mével, imével
ou semovente. A idéia de um poder juridico direto, sobre a propriedade exclusiva
(propriedade individual), ¢ indireto, sobre as dreas comuns (propriedade coletiva),
¢ indissocidvel da idéia de condominio, dai porque o termo “condominio” traz
implicita a nogdo de “comunhio permanente ¢ perpétua, pois nio serd possivel a
conservagdo util do complexo juridico nem concebivel a fruigdo da parte exclusiva
de cada condémino sem a permanéncia do estado de comunhdo. Em conseqiiéncia,
essa ¢ obrigatoriamente duradoura, em contraposi¢do a comunhdo cléssica, que a
lei quer transitéria”.’ E o permanente estado de comunhéo da coisa que legitima os
consécios ao exercicio do direito sobre a propriedade coletiva. A compropriedade
constitui-se de uma pluralidade de sujeitos coligados por necessidades ¢ fins comuns,
sob um mesmo regramento juridico. No condominio, a idéia principal “estd no
exercicio conjunto das faculdades inerentes ao dominio pela pluralidade de sujeitos,
por tal arte que cada um deles tenha poder juridico sobre a coisa inteira, em projecao
de sua quota-ideal, sem excluir idéntico poder nos consocios ou co-proprietarios™ .6

CONDOMINIO EDILICIO

Conquanto a justaposigiio de casas a que hoje se chama condominio edilicio
ou horizontal fosse conhecida e praticada em Roma,” o direito antigo repudiava a
divisdo da casa por planos horizontais porque a id¢ia de dois ou mais proprictarios

2 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Condominio e incorporagdes. 5. ed. Rio de Janeiro: Forense,
1985, p. 77-78.

3 J. Nascimento Franco; GONDO, Nisske. Condominio em edificios. 4. ed. Sdo Paulo: RT, 1987, p. 13.

4 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Institui¢des. V. 4, p. 160, citado por DINIZ, Maria Helena, Codigo
civil anotado, Saraiva, 2003, p. 861.

5 MARIO, Caio, op. cit., p. 78.

6  MARIO, Caio, op. cit., p. 76.
A doutrina registra que, no Baixo-Império romano, a concentragio urbana estimulou o reconheci-
mento de direitos a propriedade superposta quando permitiu que o proprietario de estreita faixa de
terra langasse sobre a casa alheia (crypta) uma pequena edificagiio (insula), que lhe servia de servi-

dio de passagem. Essa nova relagio juridica ndo era concebida como condominial, mas como mera
serviddo (cf. MAXIMILIANO, Carlos. Condominio, n. 75-A, Caio Mario. Op. cit., p. 61.)
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de um mesmo pedago de chiio era contraria aos principios reinantes. Para os romanos,
a propriedade imobilidria se projetava do solo para o alto, ¢ até os céus — usque ad
coelum —, ¢ do solo para baixo, até os infernos — usque ad inferos.® Pertencia ao
dono do solo tudo o que estivesse acima ou abaixo dele (“aedificium solo cedit et
ius soli sequitur”). Como dito, o condominio de casas, apartamentos, escritorios,
salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos em edificios-garagem ¢ tratado no
Cddigo Civil como edilicio,® conquanto seja comumente conhecido como
condominio horizontal.’ E uma forma atipica de dominio,"’ um complexo que
alberga dois tipos de direito patrimonial: a propriedade plena ¢ exclusiva,
representada pela fragdo ideal do terreno e exercida sobre a unidade auténoma, € o
condominio permanente e indivisivel, que recai sobre as dreas de uso forgosamente
comum, ¢ o terreno no qual se edifica a propriedade. Como todo direito de
propriedade, o condominio ¢ um direito real. Institui-se o condominio edilicio por
ato entre vivos ou testamento, registrado no Cartério de Registro de Iméveis.2 E
obrigatdria a subscrigio da convengao do condominio pelos titulares de, no minimo,
dois tercos das fragdes ideais do terreno. A convengio ¢ ato-regra da vida condominial
¢ sua subscri¢do a torna obrigatoéria para todos os titulares de direito sobre as unidades
auténomas, ou para quem sobre ¢las tiver posse ou detengiio.'® Para valer contra
terceiros, a convengio tem de ser registrada no Cartério de Registro de Imoveis. '

8  Em Caio Mario (op. cit., p. 61), 1&-se, verbis: “Mas nio tolerava o direito romano a divisio da casa
por planos horizontais, por lhe parecer contraria aos principios dominantes. Se a propriedade do
solo projeta-se para o alto e vai ad astra, e se aprofunda chiio adentro até o inferno — ad inferos —,
faltava justificativa ali para a separagdo e autonomizagio dos direitos de quem acaso vivesse acima
do proprietario do solo, incompatibilidade tanto mais flagrante quanto mais arraigada a convicgdo
de que se subordina ao proprietario do solo qualquer edificagdo sobre ele levantada: aedificium
solo cedit et ius soli sequitur.

9  Cddigo Civil, art. 1.332.

10 CaioMario (op. cit., p. 67) diz, com propriedade, que “Esta denominagio, alias — propriedade horizontal
—, que ndo encontra justificagio historica, pois que as fontes se lhe nfio referem, prende-se a uma idéia de
simetria racional. Pelo fato de nfio ser usada pelos romanos a divisdo do imével, e especialmente do
edificio, sendo por planos verticais, que permitiam a projegdo espacial do dominio para o alto, usque ad
coelum, e para baixo, usque ad inferos, ¢ de se néio ter vulgarizado, sendo recentemente, a divisdo por
planos horizontais, alguns escritores comegaram a ver ai uma propriedade horizontalmente dividida, ou,
por condensagiio de linguagem, uma propriedade horizontal”. O condominio edilicio é também chama-
do “especial”, “relativo” (Carlos Maximiliano), “de edificios com apartamentos auténomos” (Espinola),
“por andares ou apartamentos” (Campos Batalha), “propriedade em planos horizontais” (Serpa Lopes) e
“condominio e incorporagdes” (Zola Florenzano). Na doutrina estrangeira, Domenico Simoncelli fala
em “propriedade superficiaria”, Hébraud em ““copropriété par appartements”, Racciatti, em “propiedad
por pisos o por departamentos” e Hanry Solus em “maison divisée par étages”.

11 Porque resume numa Unica figura juris dois direitos: o exclusivo e direto, sobre a unidade auténo-
ma, ¢ o coletivo e dividido, sobre as coisas comuns.

12 Cddigo Civil, art. 1.332 ¢ Lei n° 4.591/64, arts. 28;29; 32, § 2% ¢ 35 ¢/ca Lei n® 6.015/73.
13 Cddigo Civil, art. 1.333.
14 Cddigo Civil, art. 1.333, paragrafo tinico.
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BLOCOS

Nos grandes condominios urbanos, ¢ comum a divisdo das casas ou
apartamentos, por blocos, com ¢leigdo de subsindicos ¢ administragdo descentra-
lizada. Tais divisGes facilitam a administragdo da vida condominial, mas t€ém apenas
utilidade doméstica porque o art. 3° da Lei n° 4.591/64 ndo reconhece a divisdo do
condominio. Nos condominios compostos por dois ou mais blocos de apartamentos
ou casas, ainda que a convengao ou o regimento interno permitam a contratagio de
empregados por blocos, a responsabilidade pelos contratos de trabalho ¢ do
condominio como um todo, e ndo deste ou daquele bloco. E desarrazoado supor que
se possa demandar em face de um ou de outro bloco ¢ nio do condominio em si.'> A
compropriedade €, como dito, uma unidade juridica,' isto ¢, um direito complexo
que constitui “uma s6 relagéo juridica, da qual ¢ sujeito ativo o dono do apartamento;
40 sujeitos passivos todas as pessoas; objeto de uma complexidade de bens ¢ direitos,
em que s¢ inscreve o apartamento como parte subordinada a um principio de sujeigio
individual ¢ o solo ¢ partes comuns de sujeigdo coletiva”,!” onde “ha empregados de
um patrdo coletivo que sdo os proprios conddminos em conjunto”.

“CONDOMINIO DE FATO”

A Lei n° 4.591/64 (art. 1°) entende por condominio “as edificagdes ou
conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais”, ¢
vincula a unidade habitacional ou comercial, como propriedade autdbnoma, a uma
“parte insepardvel, uma fragdo ideal do terreno ¢ coisas comuns” (art. 1°, § 2°). Ndo
basta, pois, para a configuragdo do condominio edilicio, “que num mesmo terreno
duas ou mais pessoas construam unidades auténomas. E requisito fundamental de
sua construgdo, tal como resultante da lei ¢ assentado em doutrina, que tais unidades
se encontrem reunidas em edificio ou conjunto de edificagdes, em que se associem
as unidades auténomas ¢ partes comuns, indissociaveis”.'® Para que haja condominio
edilicio formal, ¢ preciso que os proprietarios, promitentes-compradores, cessionarios
ou promitentes-cessiondrios dos direitos relativos a aquisigio de unidades auténomas,
em edificacdes a serem construidas, em construgfio ou ja construidas, elaborem, por
escrito, convengdo de condominio, que deve ser aprovada pelo minimo de 2/3 dos
moradores (art. 9°, § 3°) e, também por contrato ou deliberagio, em assembléia,
aprovem o regimento interno da edificagdo ou do conjunto de edificagées “(art. 9°),
promovendo o subseqiiente registro no Registro de Iméveis. Por fim, o art. 3° diz
que o “terreno em que se levantam a edificagio ou conjunto de edificagdes ¢ suas

15 MARIO, Caio, op. cit. ,p. 78.
16 MARIO, Caio, op. cit., p. 95.
17 MARIO, Caio, op. cit., p. 95.
18 MARIO, Caio, op. cit., p. 95.
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instalacdes, bem como as fundagdes, paredes externas, o teto, as areas internas de
ventilagio, ¢ tudo o mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum dos
proprictarios ou titulares de direito a aquisi¢do de unidades ou ocupantes, constituirdo
condominio de todos, ¢ serdo insuscetiveis de divisdo, ou de alienacio destacada da
respectiva unidade”. Isso faz do patrimdnio condominial, especialmente o de fato,
uma universalidade mista nem universitatis rerum (universalidade de coisas) nem
universitatis juris (universalidade de direito), pois ndo tem personalidade juridica
distinta da de seu titular nem existe uma pessoa juridica titular do patrimdnio que
resulta da conjungio das unidades auténomas ¢ areas comuns. '

A expressio condominio de fato ¢ um neologismo que embute uma aparente
antinomia, mas essa deliberada contradi¢do conceitual ¢, por mingua de outra, a
que mais se aproxima daquela situagio de fato envolvendo pessoas ¢ contrato de
trabalho, ¢ que interessa ao direito, notadamente ao direito do trabalho. A locugio
“condominio” evoca imediatamente no leitor o conceito juridico de grupamento
organizado segundo a lei, “complexo de direitos, faculdades e deveres ligados ao
edificio de apartamentos”,* ¢ edificio representa uma “unidade juridica™' composta
de direitos individuais e coletivos. Apenas por abstracdo do espirito é possivel
conceber o condominio como propriedade individual e exclusiva relativa as unidades
autdonomas de habitacio apartada da propriedade plural e comum, correspondente
as areas de uso coletivo, e que pertencem a todos ¢ a ninguém, especificamente. Por
isso mesmo, a expressdo “condominio de fato” tem o inconveniente de ajuntar uma
nocio de organizagio juridica (condominio) a outra (de fato), que identifica o nio-

19 O art. 90 do Codigo Civil diz constituir universalidade de fato a pluralidade de bens singulares
relativos & mesma pessoa e que tenham destinagio unitaria. Ja o art. 91, do mesmo album, diz
constituir universalidade de direito o complexo de relagdes juridicas, de uma pessoa, dotadas de
valor econdmico. Para o direito, as coisas dividem-se em simples, compostas, singulares e coleti-
vas. As simples constituem um todo homogéneo, orgénico ou artificial (ex.: um animal, uma arvore,
um armario). As compostas tém um nome coletivo e reinem um punhado de coisas distintas e
separadas, que, com a unido, formam um todo (ex.: um automével, uma casa). Singulares, sdo as
coisas que se podem considerar em si mesmas, isto é, na sua individualidade. Coletivas, sdo as
coisas compostas de varias coisas singulares, e que, se tomadas em conjunto, formam um todo
econdmico e se designam por um nome genérico. O condominio, como dito, é uma pessoa formal:
nem fisica nem juridica. Para explicar a origem e as conseqiiéncias das relagdes juridicas surgidas
no condominio, a doutrina as vezes costuma dizer, por simples analogia, que o patriménio do con-
dominio é uma universalidade de fato ou que é universalidade de direito. Em verdade, o condomi-
nio, especialmente o de fato, ndo ¢ uma coisa nem outra. Universalidade de fato, ou de coisas
(universitatis rerum) “é¢ um conjunto de coisas corpéreas, com aspecto real, que existem in natura,
¢ em tal forma aparecem exteriormente, como, por exemplo: a biblioteca, o rebanho. A universali-
dade de direito consiste em unidades abstratas de coisas e direitos, como o patriménio, a heranga”
(SANTOS, J. M. Carvalho. Codigo civil brasileiro interpretado. 13. ed. Livraria Freitas Bastos, v.
2, p. 50-53). Ora, todo condominio, especialmente o de fato, ¢, a0 mesmo tempo, um conjunto de
coisas corporeas (universitatis rerunt) ¢ um conjunto abstrato de coisas e direitos, como o direito de
propriedade, o de ir e vir, o de usar e fruir das coisas comuns, o de votar e ser votado, o de ter voz
em assembléias etc. ( universitatis juris).

20  MARIO, Caio, op. cit., p. 68.
21 MARIO, Caio, op. cit., p. 95.
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juridico, ¢ desdiz exatamente tudo o que a outra induzia a crer. Em direito — como
de resto, em tudo o mais —, uma coisa nio pode ser ¢ ndo ser, a0 mesmo tempo. Ou
seja: um conjunto espontineo de casas ou de apartamentos fincado numa viela néo
pode ser um “condominio” (que pressupde organizagio ex lege) e, a0 mesmo tempo,
ser “de fato”, porque a expressdo “de fato” retira a locugdo “condominio” tudo o
que ¢la possa ter de conteudo juridico como sindénimo de organizagio.

Para os fins deste estudo, entretanto, “condominio de fato” ¢ todo grupamento
espontaneo de casas ou de apartamentos ndo constituido segundo a forma
estabelecida no art. 7° da Lei n® 4.591/64% ¢ nos arts. 1.332 ¢ seguintes do Codigo
Civil.” Nio ¢ ato de vontade deliberada dos consocios nem instituigio por testamento.
Os condominios de fato formam-se, em regra, espontancamente, por aglomerados
de propriedades em forma de vilas de casas ou em ruas sem saida, onde se bota uma
cancela, uma guarita, quase sempre a revelia do Poder Publico ¢, por comodidade,
os moradores decidem contratar em cardter continuo jardineiros, pedreiros de
manutengio, eletricistas, guardifio de piscina e, por razdes de seguranga — e como
acontece com mais freqiiéncia —vigias de rua, com ou sem armas, para fazer uma
espécie de policiamento preventivo ¢ ostensivo.

Ao contrario do que se d4 no condominio edilicio formado de acordo com a
Lei n° 4.591/64 ¢ art. 1.332 do Cédigo Civil, no condominio de fato, a pluralidade
de sujeitos (comunheiros de fato, inquilinos ou proprictarios dos iméveis) apenas
ocasionalmente se coliga por necessidades ¢ fins comuns ¢, também apenas por
ficgao, pode dizer-se que isso se dé por forca de um “regramento juridico”, em rigor
inexistente, ja que a vida condominial se autodisciplina pelas regras minimas de
respeito mutuo, urbanidade, convivéncia ¢ vizinhanga. No condominio de fato, os
comunheiros se ajuntam por uma circunstdncia de fato (a aquisicio das fatias do
terreno previamente dividido ¢ sem nenhuma vinculagdio necessaria entre si) ¢
somente ha propriedade plena sobre a unidade autdbnoma e o correspondente terreno
onde se assenta a construgio, mas ndo ha, necessariamente, “condominio permanente
¢ indivisivel sobre as areas de uso comum”, especialmente tratando-se de um punhado
de casas edificadas em ruas ¢ logradouros publicos. Enquanto a comunhio de fato
nio se regulariza — nos casos em que isso é possivel —, o condominio existe como
pessoa formal, sujeito de direitos e deveres, e auténtico empregador , “para os efeitos
da relagdo de emprego” (CLT, art. 2°, § 2°, parte final, analogicamente).

22 Lein®4.591/64, art. 7° O condominio por unidades auténomas instituir-se-a por ato entre vivos ou
por testamento, com inscrigio obrigatéria no Registro de Imoveis, dele constando: a individualizagio
de cada unidade, sua identificagido e discriminagio, bem como a fragdo ideal sobre o terreno e
partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-se a descri¢do interna da unidade.

23 Cédigo Civil, art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento, regis-
trado no Cartorio de Registro de Imoéveis, devendo constar daquele ato, além do disposto em lei
especial: I — a discriminagdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas
uma das outras e das partes comuns; IT — a determinagio da fragio ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns; IIT — o fim a que as unidades se destinam.
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ACAO DE PRESENCA

Se a prestagdo do trabalho do vigia de condominio de fato se fizer na forma
dos arts. 3° da CLT (com pessoalidade, habitualidade, continuidade, subordinagio
juridica e onerosidade) ¢ 1° da Lei n° 5.859/72%* (para a pessoa ou para a familia), a
agdo de presenca do vigia ¢ suficiente para coobrigar a todos os que dela se
beneficiarem. Por “acgdo de presenca”, deve entender-se que a simples presenga do
prestador dos servigos de vigilancia em local razoavelmente proximo as residéncias,
uniformizado ou nfo, armado ou ndo, pode ser ostensivamente sentida ¢ interpretada
pelos moradores e transeuntes como decorrente de um liame entre o vigia € os
conddéminos, numa auténtica relagdo de subordinacdo, de tal maneira que ndo scja
irrazodvel supor que o vigia ali esta a servigo daquela comunidade de pessoas, com
0 objetivo especifico de zelar pelo seu sossego, seguranga ¢ incolumidade fisica, ¢
pela inviolabilidade do seu patriménio. Esse elemento (agdo de presenga), somado
aos outros (pessoalidade, habitualidade, continuidade, subordinagio juridica ¢
onerosidade), basta para configurar relagio de emprego doméstico porque o vigia
terd prestado seus servigos a pessoa ou a familia, desde que esteja ausente, por
obvio, a finalidade lucrativa de qualquer dos tomadores do servigo (moradores).

VINCULO DE EMPREGO

O vinculo de emprego, nas lides em que sdo réus os condominios de fato,
nio se forma com este ou aquele morador, individualmente considerado, mas com
todos os conddominos que se beneficiaram potencialmente da agcdo de presenca do
vigilante, ainda que nfio o tenham contratado diretamente ou sequer contribuido
para o rateio dos seus saldrios. Carece de fundamento juridico a alegagéo, tantas
vezes lida, de que ndo ha onerosidade no pretendido contrato de trabalho de vigia
em relagdo a este ou aquele morador, pelo sé-fato de que esse conddémino nunca
participou do rateio das despesas com saldrio. A sonegacédo da contribuigdo de um é
compensada pela contribuigio voluntaria dos outros, ¢ a relacido de emprego, como
dito, ¢ aferida em face do condominio de fato, e ndo deste ou daquele comunheiro.
Da mesma forma, nfo tem relevancia juridica o fato de um morador se responsabilizar
pela arrecadagio dos valores a serem entregues ao vigia. Isso somente terd alguma
importancia como critério de afetagio de responsabilidade na formalizagdo do
contrato na carteira de trabalho do empregado, porque o juiz do trabalho, a falta de
outro critério mais seguro, poderd sentenciar determinando que o conddmino
dirctamente responsavel pela contratagdo do vigia, ou habitualmente encarregado
da arrecadacdo do dinheiro necessario ao pagamento dos scus saldrios, anote o
contrato de trabalho, conquanto a responsabilidade pelos pagamentos das
indenizages laborais, das obrigagdes sociais, previdencidrias ¢ fiscais continue sendo

24  Lein®5.859,de 11.12.1972, art. 1° Ao empregado doméstico, assim considerado aquele que presta
servigos de natureza continua e de finalidade ndo lucrativa a pessoa ou a familia, no ambito residencial
destas, aplica-se o disposto nessa lei.
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de todos os moradores. Por analogia, serve a disciplina dessa situagfio juridica o
disposto nos arts. 1.317 ¢ 1.318 do Cédigo Civil, isto &, se a divida trabalhista para
com o empregado, que resulta da relagdo de emprego, houver sido contraida por
todos os condéminos, cada um responde por ela na proporgdo do seu quinhio na
coisa comum (CC, art. 1.317). Por outro lado, se a divida trabalhista foi contraida
por um conddémino, em nome de todos, o contratante responde por cla frente ao
credor trabalhista, mas tem agfio regressiva contra os demais (CC, art. 1.318).

A relacdo de emprego também ndo se modifica se o proprio vigia fixa o
valor do saldrio que quer receber, segundo a praxe na redondeza. A natureza bilateral
do contrato de trabalho permite essa estipulagéo.

QUEBRA DA PESSOALIDADE

Nio haverd vinculo de emprego se o empregado puder se fazer substituir
por outro no exercicio de sua fungio, isto ¢, se puder mandar em seu lugar um outro
colega, com ou sem consentimento dos moradores, pois se¢ isso ocorrer faltard a
tipificagio do vinculo de emprego um dos seus pressupostos fundamentais: o carater
pessoal da prestagio do trabalho (carater intuitu personae).

ATIVIDADE ECONOMICA

Por outra, se entre as casas vigiadas houver uma ou varias que explorem
atividade econdmica (como clinicas, academias de ginastica, imobilidrias, escritorios
de advocacia etc.), o vinculo ja ndo serd doméstico, mas comercidrio (vigia ou
vigilante). Nesse caso, embora todos os conddéminos respondam solidariamente pelas
obrigacdes trabalhistas de ordem pecuniaria, o vinculo de emprego se formara com
essa atividade econdmica, que respondera pela anotacio do contrato de trabalho.

CONTRATO TACITO

Forma-se um contrato de trabalho pelo modo expresso (verbal ou escrito),
ou tacito.”* No expresso, as partes efetivamente desejam entabular a relagio de
subordinacgio ¢ combinam os detalhes, verbalmente ou por escrito. Neste caso, a

25  Sergio Pinto Martins (Manual do trabalho doméstico. 5. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2000, p. 46), referin-
do-se, especificamente, ao trabalho doméstico onde ha parte da casa explorando atividade econd-
mica entende que, para se saber se o empregado ¢ ou ndo doméstico, se deve investigar qual a
atividade preponderante, se o trabalho doméstico e ndo-lucrativo ou a atividade econdmica exercida
na casa. Julgados isolados também sustentam essa tese para o caso dos condominios de fato e
propugnam que se deve investigar se a vigilancia era prestada mais as casas ou mais as empresas.
Esse critério ¢ extremamente subjetivo, de dificil aplicagio pratica e sem nenhum fundamento juri-
dico. Nas lides envolvendo condominios de fato, a vigilancia é prestada a todos os conddéminos,
indistintamente. Nio ¢ possivel afirmar, juridicamente, que a residéncia tal foi mais ou menos pro-
tegida que essa ou aquela empresa.

26 CLT, art. 443. O contrato individual de trabalho podera ser acordado tacita ou expressamente, ver-
balmente ou por escrito e por prazo determinado ou indeterminado.
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subordinacdo juridica, que ¢ subjacente ao contrato de trabalho, pde o prestador do
servigo na condigdo juridica de ter de observar as ordens dadas pelo tomador, ¢ o
tomador, na situagao juridica de poder dar as ordens de servigo ¢ disciplina ¢ de
esperar do prestador que as aceite ¢ cumpra. No tacito, nenhum dos dois descja
pactuar uma relagdo de subordinagao juridica, mas ambos se conduzem de tal modo
no trato do seu negécio que o sistema diz, a priori, que aquele comportamento
tipifica relagdo de emprego.

No condominio de fato, foi dito, basta a agdo de presenga do prestador dos
servigos de vigilancia para coobrigar a todos os condominos, porque se¢ a simples
presenca do vigia nas imediagdes das residéncias ¢ elemento suficiente para dar ao
terceiro a impressao de que ali estd a servigo daquelas casas, € com um fim especifico,
entdo ndo sera possivel negar que as residéncias se beneficiam potencialmente da
acdo de presenga daquele trabalhador. Se os moradores concordam com a prestagio
dos servigos de vigia, ou mesmo tomam a iniciativa de contratd-lo, firmam contrato
expresso, que tanto pode ser verbal como escrito. Em relagfio aqueles moradores
que nio concordaram com a contratagio do vigia, ou ndo contribuiram com o rateio
dos salarios, mas aceitaram a vigilia em potencial, que decorre da simples agdo de
presencga, hd um contrato tacito de trabalho, que os coobriga em relagio ao prestador
dos servigcos da mesma forma que coobriga aos que efetivamente desejaram a
contratagdo ¢ participaram das despesas, como os coobrigaria de igual modo se
apenas um deles tivesse tido a iniciativa de contratar o vigia em beneficio de todos
os comunheiros, ¢ at¢ mesmo formalizado em seu préprio nome o contrato de trabalho
na carteira profissional desse trabalhador. E que, segundo o art. 1.318 do Cédigo
Civil, as dividas contraidas por um dos condéminos, em proveito da comunhio, ¢
durante ela, obrigam o contratante, mas terd este agio regressiva contra os demais.
Neste caso, o empregado pode demandar aquele que o contratou em nome dos
comunheiros ¢ dele pretender a satisfagdo de todos os seus haveres resilitérios. O
demandado ¢ que terd, no foro comum, de demandar os consdcios para deles reaver
0 que pagou por eles. Esta na lei, ainda,” que se a divida tiver sido contraida por
todos os conddminos, sem discriminagao da parte que toca a cada um, nem estipular
solidariedade, cada um se obriga na proporgao de sua participagdo na coisa comum.
Neste caso, se todos, ou quase todos os condéminos concordaram com a contratagio
do vigia, todos, inclusive os que com ¢la ndo concordaram, ou ndo contribuiram
para o rateio das despesas respondem pelos créditos do empregado. Por evidente, o
fracionamento da obrigagdo do condémino de que trata este artigo nfo se aplica ao
empregado, ja que cada conddomino ¢ devedor do empregado pela divida toda. E
descabido pensar que o empregado, detendo, por sentenga, um crédito em relagfio a
um condominio de fato composto por dez unidades residenciais, por exemplo, deva
fatiar os seus haveres em dez para cobrar dez por cento do crédito de cada casa.

27 Cddigo Civil, art. 1.317. Quando a divida houver sido contraida por todos os condéminos, sem se
discriminar a parte de cada um na obrigagio, nem se estipular solidariedade, entende-se que cada
qual se obrigou proporcionalmente ao seu quinhdo na coisa comum.
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Como se trata de divida da comunh3o, cada co-proprietdrio responde pela sua parte
em relagio 4 massa condominial, mas pela divida inteira em relagio ao empregado.
Aplica-se, em regra, a mesma disposi¢io do art. 1.318 do Cddigo Civil: o credor
trabalhista pode eleger entre os réus o que tiver maior saude patrimonial ou financeira
¢ dele exigir o seu crédito por inteiro. O devedor ¢ que pode reaver o que pagou
pelos outros comunheiros por meio de agfio regressiva, no foro proprio.

VIGIA DE RUA E DOMESTICO

Nio h4 lei regulamentando a profissdo de seguranga particular. O sujeito ¢
vigia ou vigilante.”® O vigilante faz seguranga privada, assim entendida a vigilancia
patrimonial de institui¢des financeiras ¢ outros estabelecimentos, publicos ou
privados, seguranga de pessoas fisicas, transporte de valores ou garantia de transporte
de outras cargas.” Empresas especializadas em servigos de seguranga, vigilancia ¢
transporte de valores também podem prestar servigos de seguranga privada a pessoas,
estabelecimentos comerciais, industriais, entidades sem fins lucrativos, empresas
publicas, de prestagio de servigos ¢ residéncias.* Vigia ndo tem lei propria. E empre-
gado regido exclusivamente pela CLT. No caso de vigias de condominios de fato,
pela CLT ¢ pela Lei n® 5.859/72. Sua fungéo consiste na observacio ¢ fiscalizagdo
de residéncias, empresas, escolas, sem os requisitos do vigilante.

Vigia de condominio de fato onde ndo ha exploragio econdmica é empregado
doméstico. O condominio (edilicio ou de fato) ¢ pessoa formal ¢ ndo empresa
(entendido, o termo, como atividade do empresario). Para os efeitos da relagao de
emprego, ¢ tio empregador quanto qualquer outro. Como essa comunhéo espontanea
nio tem atividade negocial (ndo explora atividade econdmica), ¢ o empregado presta
servicos de vigilancia de natureza continua ¢ de finalidade ndo-lucrativa a pessoa
ou a familia, a relagfio de emprego se rege pela Lei n° 5.859, de 11.12.1972.

A configuragio do vinculo do vigia de rua como doméstico ndo ¢ pacifica. A
Prof* Monica Gusmao®! sustenta que a aplicagio do direito do trabalho jamais se
pode dar em prejuizo do prestador do servigo, parte débil de qualquer relagdo de
emprego ¢ destinatario natural da lei trabalhista. Para ela, o enquadramento do vigia
de rua como empregado doméstico ¢ um arranjo equivoco que, a pretexto de corrigir
uma situagio de fato, posta a margem do direito, faz mais mal do que bem. Segundo
ensina, o enquadramento do vigia de rua como doméstico resolve apenas uma ponta
da questdo, que ¢ a de identificar quem toma a mio de obra do empregado. Nesse
caso, como o conjunto de casas nao explora atividade econdmica, faz-se um paralelo
entre a situagio juridica dessa compropriedade ¢ o empregador doméstico, que igual-

28 Lein®7.102/83, com a redagiio da Lein® 8.863/94 e Decreto n® 89.056/83.
29 Lein®7.102/83, art. 10, I e IL
30 Lein®7.102/83, art. 10, § 2°.

31 Professora de Direito Empresarial da AMPERJ, EMERJ e EMATRA ¢ autora de varios livros nessa
disciplina.

Rew. TST, Brasilia, vol. 71, n? 2, maio/ago 2005 125



DOUTRINA

mente ndo pode ter atividade econdmica. Mas — adverte com a autoridade da cditedra
—, ja que o condominio de fato ¢ empregador, para todos os efeitos de direito, o
correto ¢ atribuir-lhe a mesma personalidade formal que a lei empresta ao condominio
edilicio, e deferir aquele, a quem se reconhece o vinculo de emprego com um
condominio de fato, os mesmos direitos do empregado de um condominio regula-
rizado na forma da Lei n° 4.591/64 ¢ dos arts. 1.332 ¢ seguintes do CPC.

A objecio ¢ compreensivel. E que a locugio doméstico provém de domus, ex-
pressdo latina que significa “a parte da casa onde se acende o fogo™ dai a associagdo
corriqueira do termo “doméstico” apenas aquelas fungdes relacionadas ao preparo das
refeicOes, as fungdes restritas a cozinha da casa. Despreza-se a evidéncia de que tam-
bém sio domésticas outras fungdes realizadas na casa, ou fora dela, ¢ que ndo guardam
qualquer relagdo com as realizadas na cozinha, ou que com ¢la sejam correlatas. Empre-
gado domgéstico ¢ toda pessoa fisica que presta servigos continuos ¢ sem finalidade
lucrativa® a pessoa ou a familia, no dmbito da residéncia. Todo aquele que trabalha na
residéncia (casa) da pessoa ou da familia ¢ doméstico, mas nem todos sdo empregados
domésticos. Familia, ¢ qualquer grupamento estivel de pessoas ligado por laco de san-
gue ou de mera coabitagio. O termo “familia” tanto indica a “familia legitima™** como
a “unifio estavel™ ¢ a “comunidade familiar”*® ou qualquer grupamento de parentes ¢
nio-parentes, coabitando a casa. Também o € a unido homoafetiva® (unifio de homos-
sexuais).”” A residéncia pode ser definitiva (domicilio) ou proviséria (casa de campo, de

32 Afinalidade de lucro ¢ aferida em fungéo da familia e ndo do empregado doméstico. Para o empre-
gado, o emprego doméstico tem, obviamente, finalidade lucrativa, mas a familia ndo pode explorar
atividade econdmica. Se o fizer, o empregado que ali trabalhar nfo sera doméstico.

33 Novo Codigo Civil, art. 1.514.
34 Entidade familiar formada entre o homem e a mulher (CF/88, art. 226, § 3°).
35 Grupamento familiar formado por qualquer dos pais e seus descendentes (CF/88, art. 226, § 4°).

36 A expressdo “unifio homoafetiva” foi cunhada pela Des® Maria Berenice Dias em Unido homosse-
xual: o preconceito e a justica e identifica a unido homossexual de gays ou lésbicas em que duas
pessoas do mesmo sexo se unem numa vida em comum por amor ou afetividade. Considera-se
unido homogfetiva qualquer entidade que preencha os requisitos de afetividade, estabilidade e
ostensividade (DIAS, Maria Berenice. Filiagio Homoafetiva. Revista In Verbis, publicagdo do Ins-
tituto dos Magistrados do Brasil, n. 27, p. 12-13, 2003).

37 CZAJKOWSKI, Rainer. Unido livie — A luz da Lei n°8.971/94 e da Lei n® 9.278/96. 1. ed. 2. tir.
Curitiba: Jurua, 1996, citado por BRITO, Fernanda de Almeida. Unido afetiva entre homossexuais
e seus aspectos juridicos, LTr, 2000, p. 35, diz : “A caracterizagdo da unifio homossexual, como
uma forma de casamento, é erro resultante de uma visio excessivamente contratualista do matrimo-
nio, e que despreza, também, elementos essenciais da nogio de familia. Nao ha duvida que o casa-
mento é compreendido atualmente como sendo, predominantemente, um contrato; mas ha também
uma carga institucional que se reflete no interesse do Estado na organizagio da familia. O surgimento
da familia, modernamente, justifica-se de modo primordial na realizagio afetiva, psicologica e
sexual do homem e da mulher, mas jamais pode desvincular-se completamente da idéia de procria-
¢fo humana, pelo menos potencial. Entendido o casamento s6 como um contrato, puro e simples, a
Unica objec¢do contra as unides homossexuais seria de ordem moral, seria em nome dos bons costu-
mes, 0 que é um argumento ambiguo e subjetivo”.
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praia, de fim de semana).*® Nos casos em que nenhuma das residéncias explora ativida-
de econdmica, ¢ mais razodvel firmar o vinculo doméstico porque o vigia estara pres-
tando servigos de natureza continua a pessoa ou a familia.

Argumenta-se, também, que, embora o empregado preste servigos de
vigilancia a pessoa ou a familia, ndo o faz “no ambito residencial dessas”, como
estano art. 1° daLei n® 5.859/72. Ailagido ndo se sustenta. Por “ambito residencial”>
nfo se deve entender apenas a drea fisica interna da moradia, mas também o seu
quintal, as cercas ¢ 0s muros ¢ as areas limitrofes.

A DESPERSONALIZACAO DO EMPREGADOR

E encontradico nas defesas em agdes em que se pede o reconhecimento do
vinculo de vigia que nem mesmo o liame doméstico pode ser admitido porque,
como ¢ curial, nos casos de vigilancia ostensiva de vilas ou punhados de casas
enfileiradas em rua, o “servigo doméstico” estaria sendo prestado a uma pluralidade
de supostos empregadores, que o sedizente empregado sequer conhece, 0 que
contrariaria o espirito da CLT e a esséncia do contrato de trabalho. Exceto onde a lei
o disser, exclusividade néo ¢ pressuposto de contrato de trabalho. Assim como ocorre
na relagfio doméstica auténtica, ¢ de somenos o fato de o empregado trabalhar em
varias casas a0 mesmo tempo. Haverd tantos contratos de trabalho quantas forem as
relagdes de emprego.

CITACAO

Conquanto no processo do trabalho ndo se exija citagdo in faciem (pessoal),
bastando que a notificagdo tenha sido corretamente encaminhada ao endereco do
réu para que se presuma a citagdo valida, ¢ desejavel que em lides em face desses
aglomerados residenciais espontineos o juiz tenha o cuidado de mandar citar os
moradores, um por um, sempre por registrado postal (CLT, art. 843, § 1°) ou por
meio de oficial de justica. E fato que a CLT ndo prevé citagdo por oficial de justica
e sim por registro postal com franquia e, caso o réu crie embaragos ao seu
recebimento, ou ndo seja encontrado, por editais (CLT, art. 841, § 1°), mas nada
obsta que o juiz determine esse tipo de providéncia (CLT, art. 765), para maior
efetividade da jurisdigao.

REPRESENTACAO DO CONDOMINIO DE FATO EM JUIZO

A representagdo em juizo do condominio edilicio formal se faz na pessoa do
sindico ou do administrador.” Ainda que o comparecimento das partes a audiéncia

38 Para efeito de aplicagio da Lei n° 8.009/01 (bem de familia), entendo como residéncia apenas a
casa quer serve de morada, de ocupagio habitual da pessoa, da familia ou da entidade familiar, e
nfo a casa de praia, de campo ou qualquer outro imédvel usado para veraneio.

39 Lein®5.859/72, art. 1°.
40 CPC, art. 12,IX, ¢/c a Lei n® 4.591/64, art. 22, § 1°, a, ¢ Cddigo Civil, art. 47.
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seja obrigatdrio, a presenga fisica do sindico ou do administrador nédo ¢ exigida.
Néo ha qualquer nulidade na representagdo do condominio por outra pessoa que
nio o sindico ou administrador. Quando se diz que o sindico representa legalmente
o condominio, em juizo ou fora dele, esta-se afetando a uma pessoa natural um
feixe de responsabilidades relativas ao consorcio condominial que €, por natureza,
despersonalizado.” Representacio legal ndo se confunde com representacio judicial.
Aquela, compete ao sindico ou ao administrador, exclusivamente. Decorre de lei.
Essa, ao sindico, ao administrador ou a qualquer preposto de um ou de outro,
concorrentemente. Se o sindico, na condigdo de representante legal do condominio,
¢ nos limites do seu poder de administragio, nomeia preposto, € esse, por definicdo
legal, obriga o condominio com as declaragées que fizer (CLT, art. 843, § 1°), o
condominio deve suportar o risco de sua culpa in eligendo se credenciar preposto
inapto ou desinformado. Se o preposto do condominio for o préprio sindico, basta
que apresente o livro de atas onde conste o registro da ata da assembléia em que foi
eleito ¢ requeira a transcrigdio sumaria nos autos do processo de que fez prova dessa
qualidade (CC, art. 47 ¢/c CPC, art. 12, IX c/c Lei n° 4.591/64, art. 22, § 1°),0u junte
copia auténtica desse documento (CLT, art. 830),com a defesa (CLT, arts. 843, § 1°
¢ 845) ou no prazo que o juiz assinar. S¢ a representagdo se faz por outro preposto,
basta a exibicdo da carteira profissional onde conste a formalizagio do contrato de
emprego ou de outro documento qualquer que comprove a condigio de empregado
do condominio ou do administrador. Tratando-se de preposi¢do por administrador,
basta o contrato de administragdo. O reconhecimento da pessoa do preposto, pelo
autor ou pelas testemunhas, em audiéncia, basta para a formalizagdo da representagio.
O juiz fara constar em ata um sumadrio desses fatos, regularizando a representacio.

A representagdo do condominio de fato pode dar-se por meio de qualquer
conddémino. Tratando-se de citagio por registrado postal, o 6nus de provar o seu
nio-recebimento ¢ da parte, ¢ nio do juizo. A revelia de um ou outro condémino
nio ¢ relevante porque parte ¢ a massa comunheira e nfio cada conddomino de per si.
No condominio de fato, em rigor nfio ha sindico, mas, eventualmente, um ou outro
morador mais zeloso que toma a frente dos trabalhos, da organizagio ¢ dos cuidados
com a administragio da vida comunheira. Nessas hipéteses, ¢ ele quem cuida da
negociacio dos valores pagos ao vigia a titulo de salario, ocupa-se da arrecadagio ¢
do rateio das despesas, serve de ligagdo entre a coletividade de vizinhos ¢ os
responsaveis pela vigilancia e ¢€ a ele que se reportam os prestadores dos servigos,
sempre que necessario. E razoavel que, preferentemente, mas nio exclusivamente,
a representagio dos comunheiros se faga por meio dele, até mesmo por uma questio
pratica, se nisso estiverem todos (inclusive o juiz) de acordo, ¢ isso € o que usualmente

41  Aimpropriedade da argumentagio de que apenas o sindico possa representar pessoalmente o condo-
minio fica evidente se se conceber a hipdtese de duas agdes trabalhistas distribuidas perante Varas
distintas, em comarcas distantes uma da outra, cujas audiéncias se realizassem no mesmo dia e no
mesmo horario, ou em horarios tais que tornem impossivel ao sindico estar presente a ambas, e ndo
fosse viavel, por qualquer motivo, adiar uma ou outra. Ou, por outra, naquelas hipéteses, ndo incomuns,
em que nem ha sindico, ¢ o tnico empregado do condominio ¢ justamente o autor da agio.
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ocorre, mas a citacio, remarque-se, deve ser sempre nominal. A representacdo em
juizo, repito, pode fazer-se por meio de qualquer morador.

CONDOMINO PODE SER TESTEMUNHA?

Pode. A lei ndo o impede. Prova € a soma dos meios produtores de certeza.*?
A prova testemunhal é sempre possivel, salvo sc a lei dispuser de modo diverso
(CPC, art. 400). Todos podem depor como testemunhas, exceto os incapazes, 0s
impedidos e os suspeitos (CPC, art. 405). Em tese, o conddémino seria impedido
porque parte na causa (CPC, art. 405, § 2°, 1), ou suspeifo, porque interessado no
desfecho do litigio (CPC, art. 405, § 3°, IV). Parte, contudo, ¢ a massa condominial
e ndo os condéminos, individualmente considerados. O juiz arguto deve aferir com
dobrado cuidado o teor desse depoimento (CPC, art. 131 c/c o art. 405, § 4°), mas
nada o impede de colhé-lo.

BEM DE FAMILIA

Uma vez declarado, por sentenga passada em julgado, o vinculo de emprego
doméstico do vigia de condominio de fato, todos os bens presentes ¢ futuros dos
moradores respondem na execugdo,* observada a gradacdo do art. 655 do CPC.*

42 MITTEMAIER. Traité des Preuves. Paris: Dalloz.

43 Sio incapazes o interdito por deméncia, o menor de 16 anos, o cego e o surdo, quando a ciéncia do
fato depender dos sentidos que lhes faltam e aquele que, ao tempo dos fatos, foi acometido por
enfermidade ou debilidade mental que impega o discernimento, ou o que, ao tempo do depoimento,
ndo esteja habilitado a transmitir as percepgdes. Sdo impedidos o conjuge, o ascendente e o descen-
dente em qualquer grau, ou colateral até terceiro grau de qualquer das partes, quem € parte na causa
¢ 0 que intervém em nome de uma parte, o representante legal da pessoa juridica, o juiz, o advogado
¢ outros que assistam ou tenham assistido as partes. Sdo suspeitos os condenados por crime de falso
testemunho, o que, por seus costumes, seja indigno de fé, o inimigo capital da parte ou o seu amigo
intimo e o que tiver interesse no litigio.

44 CPC, art. 591. O devedor responde, para cumprimento de suas obrigagdes, com todos os seus bens
presentes e futuros, salvo as restrigdes estabelecidas em lei.

45 CPC, art. 655. Incumbe ao devedor, ao fazer a nomeagio de bens, observar a seguinte ordem:
1 - dinheiro;
II — pedras e metais preciosos;
III - titulos da divida publica da Uniéo ou dos Estados;
IV —titulos de crédito, que tenham cotagdo em bolsa;
V — moveis;
VI - veiculos;
VII - semoventes;
VIII - imoveis;
IX - navios e aeronaves;

X — direitos e agdes.

Rev. TST, Brasilia, vol. 71, n? 2, maio/ago 2005 129



DOUTRINA

Nessas lides executorias ndo se aplica a Lei n® 8.009/90. Essa lei instituiu a “casa de
moradia ¢ outros bens de familia”, tornando-os impenhoraveis. O art. 1° diz que “o
imovel residencial proprio do casal ou da entidade familiar ¢ impenhordvel e ndo
responderd por qualquer divida civil, comercial, fiscal, previdencidria ou de outra
natureza, contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprie-
tarios ¢ nele residam, salvo nas hipéteses previstas nesta lei”. Casal, para efeito
dessa lei, ¢ a unido estdvel entre um homem e uma mulher, que mantém vida em
comum ¢ reunem seus esforgos para a satisfagdo do bem-estar de ambos, sejam
casados entre si ou nfo. Entidade familiar ¢ qualquer reunido de pessoas sob um
mesmo teto, como, por exemplo, pai ¢ mae com seus filhos, enteados etc. Qualquer
pessoa da familia ou da entidade familiar tem legitimagado para embargar a execugio
visando desconstituir penhora sobre o bem de familia.

PENHORA

O art. 3° da lei diz que a impenhorabilidade ¢ oponivel em qualquer processo
de execugio civil, fiscal, previdencidria, frabalhista ou de outra natureza, salvo se
movido (I) em razio dos créditos de trabalhadores da propria residéncia ¢ das
respectivas contribuigdes previdencidrias, (I) pelo titular do crédito decorrente do
financiamento destinado a construgio ou 4 aquisi¢do do imével, no limite dos créditos
¢ acréscimos constituidos em fungdo do respectivo contrato, (IIT) pelo credor de
pensdo alimenticia, (IV) para cobranga de impostos, predial ou territorial, taxas ¢
contribuigées devidas em fungdo do imével familiar, (V) para execugdo de hipoteca
sobre o imével oferecido como garantia real pelo casal ou pela entidade familiar,
(VI) por ter sido adquirido com produto de crime ou para execucdo de sentenga
penal condenatéria a ressarcimento, indenizagdo ou perdimento de bens ou (VII)
por obrigacdo decorrente de fianca concedida em contrato de locagdo. Parte da
doutrina*® entende que qualquer prestador de servigo a familia, mesmo sem vinculo
de emprego (pedreiro, carpinteiro, bombeiro, eletricista, marceneiro etc.) pode
penhorar o imovel residencial para garantia de seus créditos, ndo se aplicando, nesse
caso, a impenhorabilidade, apenas aos trabalhadores da residéncia, como cozinheira,
copeira, motorista, faxineira, arrumadeira, jardineiro, vigia etc. De qualquer sorte,
admitindo-se ou nfo interpretacdo ampla do disposto na Lei n° 8.009/90, caso se¢
reconhega ao vigia o vinculo doméstico, a impenhorabilidade da residéncia ¢ de
tudo o que a guarnece ndo podera ser invocada para a salvaguarda de qualquer bem
patrimonial dos tomadores potenciais desses servigos de guarda ostensiva.

46 GONCALVES, Carlos. Impenhorabilidade do bem de familia. Porto Alegre: Sintese, 1992, p. 27.
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